PLANIFICA

GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES
KOKO DE LA PRIMERA BUSQUEDA A LA ENTREGA DE LLAVES COMPARA
DECIDE
. ALQUILA
EDICION 1 - AGOSTO 2026 - ESPANA VIVE MEJOR

GUIA PARA

ENCONTRAR |
UNA VIVIENDA
DE ALQUILER |

Como buscar con criterio, moverte
rapido cuando haga falta, presentar
un buen perfil y firmar sin pagar de
mas ni aceptar condiciones que no
entiendes.

(Jbicacith ¥
Precio E‘j
Tmng'uarte E
Cervicios ™

. Contrato o

| ss0¢
2hab, - 55 ma
B Centro

1100 € 850 ¢
2 hab. - 80 me
Chamber;

Alquilar bien no es encontrar una casa perfecta.
Es encontrar una vivienda que te encaje, saber
qué puedes aceptar y llegar al contrato con las
cuestiones importantes claras.

LAS CLAVES DE ESTA GUIA
BUSCA MUEVETE E PRESENTA FIRMA
CON CRITERIO A TIEMPO UN BUEN PERFIL SIN SORPRESAS
Define tus necesidades, Aprende a identificar Destaca tu solvencia Revisa el contrato, conoce
las zonas que te interesan oportunidades y a preparar y transmite confianza tus derechos y evita pagar
y un presupuesto realista. tu documentacion para para aumentar tus de mas o aceptar condiciones
cuando surja la vivienda posibilidades. poco claras.
adecuada.

TU CAMINO HACIA EL ALQUILER
1 & 02.(Q 03 & 4 0 05 [

DEFINE TU PUNTO DE PARTIDA  BUSCA Y FILTRA PREPARA TU PERFIL VISITA'Y VALORA CIERRA CON SEGURIDAD

Necesidades, presupuesto Usa los canales adecuados =~ Documentacion y Revisa |a vivienda y su Lee el contrato, resuelve

y zonas preferidas. ¥ compara. presentacion. entorno con una lista dudas y firma con confianza.
de comprobacién,

CONOCIMIENTO _ Informacion practica, clara y actualizada para que alquiles
O[T con seguridad y tranquilidad.
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KOKO GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES EII_EETI[JlEICA
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION

ALQUILA
02- PAS0 02/ 14 GESTIONA
ANTES DE EMPEZAR

UILARBIEN

NO SIGNIFICA
BUSCARLA
VIVIENDA
PERFECTA

En los mercados mas tensos hay viviendas
que duran muy poco, pero eso no significa
que debas aceptar cualquier cosa. La clave
es llegar preparado para distinguir lo
importante de lo secundario.

Esta guia esta pensada para tu vivienda habitual y te
ayuda a valorar con criterio el presupuesto, la zona, el

estado, el coste total, la documentacion y el contrato,
para que tomes decisiones seguras y evites sorpresas.

—

v Lo que si o si debe encajar (_ Aspectos que puedes ajustar Sefiales de alerta que deben
contigo. segun tus preferencias. hacerte detenerte.
PRESUPUESTO PINTURA PAGOS SIN DOCUMENTO
é Que se ajuste a tus ingresos y Un cambio de color puede Nunca hagas pagos sin recibo
te permita llegar a fin de mes. transformar la vivienda. o justificante oficial,
UBICACION
9 Bien comunicada y acorde a tu DECORACION IDENTIDAD DUDOSA

Estilo, materiales 0 acabados

Comprueba que quien alquila es el
que no afectan al uso.

vida diaria (trabajo, estudios, servicios). il
propietario o tiene poder para hacerlo.

RUIDO
")) Valora el nivel de ruido de la zona

| ni ALGUNOS M!JEIIiLESI CLAUSULAS QUE NO ENTIENDES
y del edificio. Se pueden anadir, retirar Lee todo el contrato y resuelve tus
. Lz 0 sustituir. dudas antes de firmar.
ﬁ Una vivienda luminosa mejora -
- tu bienestar. PEQUENOS DESPERFECTOS GASTOS IMPROCEDENTES

Marcas de uso, un grifo que gotea

= A Evita asumir costes que no te
0 pequenas reparaciones.

corresponden (gestion, honorarios
no justificados, etc.).

mmn-wl}

ACCESIBILIDAD
* Ascensar, barreras arquitectonicas

¢ N B 0D =0

y facilidad de acceso. DETALLES ESTETICOS
R  TAMAROUTIL g ol PROBLEMAS DE HABITABILIDAD
N Que se adapte a tus necesidades de la vivienda Q Humedades, instalaciones en mal
reales, no solo a los metros. ] estado o deficiencias graves que
de o <er perfecta afecten a tu salud y seguridad.
CONDICIONES DEL CONTRATO Una ¢ aga pue eh opcfﬂ'"- ts CUA dra,
B Duracién, renta, actualizacion, fianza uir giendo una graf Gi algo no bugcando-
y obligaciones claras. y s€9 mejor Sequ” 5

Sé flexible con la casa y exigente con el dinero y el contrato.
REGLA KOKO Una pared fea se pinta; una obligacion mal firmada puede
acompanarte durante anos.
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: 1 i g,
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION Mk 4 op“"’“e ™ ALOUILA

.

03 - PASO 03/ 14 T pont e

EL RECORRIDO COMPLETO

14 PASOS PARA ALQUILAR DE PRINCIPIO A FIN

Puedes leerla seguida o ir directamente a la fase en la que estés.

1 2 3 4

s B Q O
9 DEFINETU_ PREP, RATE’E F SCA CON SISTE
REPA RFIL BU N SISTEMA CONTACTA BIEN
PRESUPUESTO Documentacion Alertas, zonas Rapidez, claridad
Renta, gastos sin regalar datos. y criterios flexibles. y disponibilidad.

y margen real.

O o 4 o O
H
CALCULA ENTRADA € VERIFICA A QUIEN (- DECIDE RAPIDO (- VISITA CON CRITERIO
YLGASTUS | ALQUILA Si ya entiendes Casa, edificio, luz,
Fianza, garantias Propietario, agencia lo importante. ruido y equipos.
4’ y suministros. y fraude.

ol &> =

ENTIENDEELTIPO =2  COMPRUEBARENTA ‘=  RESERVA CON =>  LEEEL CONTRATO
DE CONTRATO Y ACTUALIZACION SEGURIDAD Duracion, gastos,

Habitual, temporal Zona tensionada Dinero solo con reparaciones y salida.
y habitacion. e IRAV. condiciones claras.

ENRA =>  CONOCELASREGLAS
DOCUMENTANDOLO TODO DURANTE EL ALQUILER
Inventario, fotos, Pagos, reparaciones
llaves y contadores. y fianza final.

PLANIFICA HOY Cada paso te acerca a una experiencia de alquiler mas segura,

AT LR transparente y satisfactoria.
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i |
01+ PASD 014 mbs P VIVE MEJOR
DEFINE UN ‘ o

VIVIENDA
PRESUPUESTO o ~
"lfﬁrf: g TRANSPORTE

AHORRQ

QUEPUEDAS &
SOSTENER —

A

) Prer«fqegta -
El alquiler no es solo la renta mensual. & G Rentapi, i
Mira vivienda, gastos, transporte ky @é?’ Suministrog S’ 20min €
y margen para imprevistos. Transporte min Y\

@l J.D!‘Mera "”’”‘thi Q 45 min o]

No existe un porcentaje legal que haga 5T Ahorro imprevistos

que una renta sea correcta o incorrecta.
El objetivo es que el alquiler sea sostenible
para tu situacion actual y futura. '

CALCULA CUATRO CIFRAS ANTES DE MIRAR ANUNCIOS

é RENTA MAXIMA E SUMINISTROS @ DINERO INICIAL é MARGEN MENSUAL

Y OTROS GASTOS
Renta maxima que puedes Suministros y ofros gastos Dinero inicial disponible Margen mensual para
asumir sin depender de previsibles: electricidad, para primer mes, fianza ahorro, imprevistos
ingresos poco estables. gas, agua, internet, y posibles garantias, y cambios de ingresos.
aparcamiento y sin vaciar tu colchén.
desplazamientos.
NO USES TODO TU MAXIMO TRANSPORTE TAMBIEN CUESTA
& Que un asegurador o un propietario acepte tus a Una renta mas baja puede salir mas cara si
ingresos no significa que la renta sea comoda implica usar el coche, pagar aparcamiento
para ti. Deja margen para imprevistos y para 0 hacer desplazamientos largos cada dia.
tu calidad de vida. Ten en cuenta el coste total, no solo la renta.
ANTES Fija un precio objetivo y otro maximo. El maximo sirve para una vivienda
DE BUSCAR que realmente lo justifique, no para empezar todas las busquedas
desde arriba.
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DE LA PRIERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION M4 jones . ALQUILA
GESTIONA

01-PASO01/14 e I VIVE MEJOR

——

ELFILTRODE |

SOLVENCIA |
NOESUNALEY'

i

INQUILINGS |

=0 e - j
En la préctica, propietarios y seguros ‘| O n
suelen pedir ingresos estables y |
documentacion. Los criterios cambian DEGUR0 @ AGENCIA
entre operaciones. < e

\ i .

No existe un tnico ratio de solvencia N
impuesto por la LAU. Cada propietario C LA PRACTICA ES VﬁR’AB_'{_'A_. S|

0 seguro aplica sus propios criterios.

QUE SUELE PEDIRSE SEGUN TU SITUACION

= o & =

ASALARIADO AUTONOMO PENSIONISTA / SINO PASAS
OTROS INGRESOS EL FILTRO

Documento de identidad [¥] Documento de identidad [] Documento de identidad [/] Pregunta qué alternativa

(DNI, NIE o pasaporte). (DNI, NIE o pasaporte). (DNI, NIE o pasaporte). aceptan.

Contrato de trabajo |2| Declaracion de la renta E Certificado de pension E] Puede ser un avalista.

(en vigor). (IRPF). o de la fuente de ingresos.

[¥] Una garantia dentro

Ultimas néminas Modelos fiscales recientes ~ [7] Ingresos recurrentes o
(habitualmente 3). (por ejemplo, trimestres demostrables. de los limites legales.
de IVA e IRPF). [] Uotraforma de acreditar

' Ahorros, inversiones : .
™ A veces, vida laboral & E ™ inversic solencia (50F i
o referencias. IZ Antigiiedad de la actividad 0 garantias adicionales febecio v rortt
intelime) (si se solicitan). mayor antelacion de rentas
(puede ser un criterio clave). 0 ahorTos).

WYh]7 W Elfiltro de solvencia no es una norma legal, sino una préctica del mercado.
Informate de los criterios de cada propietario, agencia o seguro
y prepara tu documentacion con antelacion.

CLAVE
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PREPARA

w"
UN PERFIL
¢ MI PERFIL
FACIL DE
APROBAR
[ Ingresos
(4 Ocupantes

En un mercado rapido, la diferencia 4 Fecha de entrada

entre llegar primero y llegar
preparado es enorme.

M Situacion de apoyo

. G rEbarar
v Lras

v Confirman

v Enviar

Un buen perfil ayuda al propietario

0 a la agencia a entender rapidamente
quién vivira en la vivienda, como se pagara
la renta y cuéndo podrias firmar.

TEN PREPARADA UNA CARPETA BREVE

PRESENTACION DE 20 SEGUNDOS

M Mascotas / necesidades

———
i

NO INVENTES FORTALEZAS

Cuando contactes o visites una vivienda,
una breve presentacion puede marcar
la diferencia. Sé claro y directo.

Documento de identidad
para cuando realmente sea necesario.

Prueba de ingresos

adecuada a tu situacion. Somos una pareja,

trabajamos por cuenta ajena

e®¢ Datos basicos de las personas en el mismo sector,
& il % que ocupa[a'n la vivienda. tenemos ingresﬂs estables
y buscamos una vivienda
_ para entrar en unas
Iy Fecha aproximada de entrada. 3 semanas, con intencion
de quedarnos a largo plazo."
% Mascota o necesidad importante
) (por ejemplo, accesibilidad).

c‘ﬁl’Or
Si dependes de avalista, empresa O reﬂ{' gta,ntﬂ—
@ 0 ayuda externa, explicalo desde 3 onviﬂ‘f'e

el principio.

@ OBJETIVO

&ly

La documentacion
coherente genera
mas confianza que
las exageraciones
0 que ocultar datos
importantes.

Si hay algun aspecto
menos favorable, es mejor
explicarlo con claridad.

La transparencia ayuda

a evitar malentendidos

y acelera el proceso.

Que cuando aparezca una vivienda buena solo tengas que visitarla,
confirmar que encaja y enviar la documentacion necesaria.

AEAT - Ley del Impuesto sobre Sociedades -
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KOKO GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES | e g
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION Mtig - pﬁi""eg'-an- ALQUILA
méS T ficoc! GESTIONA
02-PAS002/14 b P VIVE MEJOR

PROTEGETUS & .
DATOS MIENTRAS B =
BUSCAS 1

DOCUMENTO NACIONAL DE IENTION

i . . . i =
La solvencia se puede acreditar sin enviar e
documentacion sensible a cualquiera que M i
publique un anuncio. o
14 05 1980
Tu DNI, tus nominas y tus declaraciones fiscales 01 01 2030
123456782

contienen informacion valiosa. Compartela solo CRime
cuando sea necesario y con garantias. :

CUANDO COMPARTIR Y QUE TENER EN CUENTA

ﬁ ANTES % CUANDO HAY @ ANT ES

DE VISITAR INTERES REAL DE FIRMAR
Nombre, teléfono y datos basicos Facilita Unicamente la documentacion Las partes deben quedar
suelen bastar para organizar una visita. necesaria a quien gestione realmente correctamente identificadas.
T la vivienda. Eso no significa que siempre sea
CHEOMR 51 T ENEEI el DIOTNCS necesario entregar y conservar

Pregunta quién tratara los datos,
para queé y mediante que canal.
Aseglrate de que sea un profesional
0 entidad de confianza.

o transferencias solo para ensefiar

; una fotocopia integra del DNI.
el piso. Es una sefal de alerta. P 5

Solo proporciona la documentacion
que sea realmente necesaria para
formalizar el contrato.

MINIMIZACION S| DEBES ENVIAR UNA COPIA
Es preferible utilizar un medio seguro
Solo deben tratarse I.OS datos de envio (por ejemplo, un portal profesional
O necesarios para un fin concreto. é"b 0 un correo cifrado).
Cuantos menos datos compartas, Si no es necesario una copia integra, oculta
menor sera el riesgo. La ley de los datos que no hagan falta (como el nimero
proteccion de datos se basa en completo, la foto 0 la fecha de caducidad) y aiade
el principio de minimizacion. una marca de agua con el uso previsto,

por ejemplo: “Solo para estudio de solvencia”.

Tu informacion personal tiene valor.
Compartela solo con quien realmente lo necesite y siempre con seguridad.

RECUERDA

AEAT - Ley de Proteccion de Datos Personales 07
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03 - PAS0 03/ 14 v, ms P VIVE MEJOR

Mis biisquedas guardadas

Q ﬁzgﬁ? e Hi 154 nuevos
Arganzuela 87 nuevos
Q Madrid « Pl.so - 2-3 hab. Nuevas viviendas
. . Q Cha:;a.r:t:::olzmb. SemoRs 3“-Mm zona
Las mejores oportunidades . : : u C
no siempre son las mas baratas: Q| meraatn pasiaion, 1S

-
d 3 nuevas g tuzona
. Hace | hora >

2 mevas n
HocaS i

suelen ser las que encajan y
puedes detectar pronto.

Utiliza varios portales, configura _—-’ w-r

alertas y busquedas guardadas.

; ik, Pﬂ't“[e; ives X |
La velocidad con la que aparecen = % Alertes 4 gwa.oﬂac é: atro [ R Este |
nuevas viviendas varia segun w @ B;“j, e i ¢
L = AL Lo — = - S e Tl
la tension del mercado. 5 9 o
:' _/ E’:. -l ;;
LAS CLAVES PARA BUSCAR MEJOR ]
UNA BUSQUEDA DOS PRECIOS ALERTAS UTILES %  GUARDALO
POR ZONA DESCARTADO
Ja Wik NG Precio E Variacion de precio
/ ] il
- Salamanca Desde i & N de habitaciones
I Centro \ 200¢ 1900€ %] Ascelnsor (si es esencial)
i ! M Admite mascotas
= K Retio  / S v el (si el portal lo permite)
5 S 4 1400 € M Fecha de publicacion
Crea filtros distintos para Filtra por tu objetivo y revisa Configura alertas con lo que Anota por qué descartas.
cada barrio 0 municipio. tambien una franja algo superior.  de verdad importa. Evita filtros  Si todo falla por el mismo
Puedes ampliar el radio sin A veces una vivienda mejor demasiado rigidos para no criterio quiza el problema
mezclar viviendas reduce transporte, reforma perder oportunidades. sea el filtro y no el mercado.
incomparables. 0 suministros.

DISCIPLINA HDY Buscar con sistema te ahorra tiempo y mejora tus decisiones.
OPCIONES MANANA Revisa tus alertas con regularidad y ajusta los filtros cuando
sea necesario.

AEAT - Ley del Impuesto sobre Sociedades 08
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03 - PASO 03/ 14

mismo tiempo.

Define estos tres grupos antes de visitar viviendas
para comparar casas, No sensaciones.

3

IMPRESCINDIBLES

Sin esto, la vivienda no encaja contigo.

v Presupuesto maximo.

+ Tiempo al trabajo (0 a tu centro
de estudios).

+" Dos dormitorios reales
(por ejemplo, si tenéis familia).

« Ascensor por movilidad.

DECIDE QUE ES
IMPRESCINDIBLE
YQUEESSOLO
PREFERIBLE

|J|E
Un alquiler rara vez retne ubicacion, precio,
luz, tamanio, reforma, terraza y silencio al

GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION

I]l

M

. IMPRESCINDIBLE

Sin esto,
no funciona.

3

* PREFERENCIAS

Suman calidad de vida, pero puedes
prescindir de ellas si merece la pena.

v Balcon o terraza.

v Segunda planta.

v Cocina independiente.

+ Edificio bonito o con encanto.
+ Un determinado acabado

L e KT (bicacisn
1 # Frecio
lamaso

Comeodidades

i decicidn

calidad de vida. de mi objetivo.

DESCARTES

. dos PLANIFICA
48 viute_“ieg: DECIDE
48 PO pcio" ALQUILA
h ifi® GESTIONA
mes VIVE MEJOR
5 hoy
rmrfzim“tra
aron®:
PREFERIBLE DESCARTE M
Mejora mi Me aleja i

Si aparece alguno de estos aspectos,

probablemente no sea tu vivienda.

« Ruido nocturno muy alto
(zona de ocio, bares, trafico).

Humedad activa
(manchas o malos olores).

v

+ Planta sin ascensor
incompatible contigo.

v

(p. ). suelo de madera, armarios Contrato que no se ajusta ,
v Aceptar mascota (si la tienes). empotrados). a tu necesidad (p. €]. duracion
muy corta o condiciones rigidas).
EJEMPLO DE MATRIZ DE DECISION
CRITERIO VIVIENDA A VIVIENDA B VIVIENDA C
Presupuesto (< 1.200 €) & (V) (%]
ar oh. Tiempo al trabajo (< 30 min) ® (X (V]
,.iter"’g* 2 dormitorios reales (/] & (%)
¢ calma- Balcon (preferencia) V] (X (V]
con Ruido nocturno (descarte) (X (V] (/]
Valoracion global Buena opcion A valorar Descartar

SER FLEXIBLE

NO ES CONFORMARSE

La flexibilidad te abre mas opciones, pero nunca a costa
de la asequibilidad, la habitabilidad o un contrato que no entiendas.

AEAT - Ley del Impuesto sabre Sociedades
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KOKO GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES . el SEE:EEICA
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION MBJ"'; gac;onﬂideg, ALQUILA
04+ PASO 04/ 14 oo otwr®*l L Gesnom

VIVE MEJOR
»>
i ol P -
Al & om
DE FORMA QUE ‘ ;I <« ) propietario/a €, i
s l & | Y o
H FACIL l:-ioe‘?r'ngresa la vivizengiis g:;s

ambos con contrato
Nos gustaria entrar €n mayo,

inimo de 1 afo. VISITA
Eg,;:: g:al:':bie visitarla esta
. ) ) semana? @
Un mensaje claro ahorra intercambios ~ ; Quedo atentafo a tu respuesta p =
y demuestra que puedes avanzar si ' 22 s
la vivienda encaja. ' 2 024 A a% "
_ ) £Disponible?
Muchos contactos de alquiler se pierden — 10:20 W/
porque los mensajes son vagos o porque e Perfoctor
las personas candidatas tardan demasiado 10:28 v
en responder. : : N
QUE DECIR QUE PREGUNTAR
Incluye en tu primer mensaje: Puedes resolver desde el primer
@ mensaje estas cuestiones:
v Nimero de ocupantes. ) .
« Situacion profesional (tipo de contrato v FECh‘? F"Spomble' _
o actividad). v Requisitos de solvencia.
B Fecks de enirida. v Siacepta mascota (cuando aplique).
¥ Duracion prevista. + (astos adicionales (comunidad, IBI,
« Disponibilidad para visitar. SR stiieishos, ste )
i . g + Tipo de contrato.
+ Situsolvencia es clara, menciénalo
sin enviar todavia toda la documentacion. El resto de detalles puedes tratarlos
durante la visita.
UNA RELACION PROFESIONAL AYUDA NO NEGOCIES TODO POR CHAT

Sé puntual, responde con agilidad, agrupa tus Antes d,e ver la vivienda, alargar por chat

preguntas en un solo mensaje y avisa si no puedes cada c[alusula 0 Cada muebl_e solo hace

asistir a una visita. Transmites seriedad y respeto perder tiempo. Pregunta i lo que ;

por el tiempo de todas las partes. puec{a impedirte algpalarla y deja las demas
cuestiones para la visita.

Un contacto claro, rapido y respetuoso aumenta tus opciones
de conseguir una visita y, si todo encaja, cerrar el alquiler.

| LA CLAVE

AEAT - Ley del Impuesto sobre Sociedades 10
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DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION Mﬁg £ nesr , ALQUILA

11-PASO 11/ 14 - s P VEMELOR

“M Viviendas enalquiler 2 wethdos  Demanda enalza
H ¥ Pisoen Centrd o
\ ". 8 2 hab 70
H w 1.200 € iMuy derandade!
" | 2l pisoen Sants Q
| > | 3ns.0m O Mas solicitudes
L : ¥ Menos tiempo

" = = ; g en el mercado -
En los mercados mas competitivos, W R e Dl cots
las mejores viviendas reciben muchas
solicitudes en poco tiempo.

Mi preparacién

Tener tu documentacion lista, saber of Desumantasién

I . Bl Fel f\tﬂﬁ
qué buscar y actuar con rapidez te i 1 Bletueded 8 ados
permite llegar antes y con mas opciones | [ g f;,-:m organizadas

reales de conseguir la vivienda. B
DATOS QUE EXPLICAN LA COMPETENCIA

17% 36% . 9% s e

-~ etencid-
ESPANA BARCELONA MADRID o preparado
Aumento de la demanda Aumento de la demanda Aumento de la demanda te pone un P .
de alguiler (2T 2026). de alquiler (2T 2026). de alquiler (2T 2026). por delante-
¢QUE ES UN ALQUILER EXPRES? ALTA DEMANDA NO ES ZONA TENSIONADA | LA RAPIDEZ IMPORTA, PERO SIN RIESGOS
. ; Un mercado con alta demanda Actuar rapido te da ventaja,

Eﬁﬁgr;dsc;ﬁgggéxgg Zialﬁ,'lﬁ)m significa que hay muchas pero no justifica tomar decisiones
liermoo v <2 aloulla répidarments personas buscando vivienda. ( , sin revisar la informacion.
Puedpeaoiurrir gn horag 0.00COS dl'as Una zona tensionada es una Evita la presion, desconfia de las
afckineiissn o E{?ﬁ ! declaracion oficial recogida en la prisas indebidas y comprueba

Der? demanda v by ; Ley de Vivienda, que implica siempre que la vivienda, la persona
Mucha aemanda y buen precio. medidas especificas de control y la documentacion son reales.

de precios. No son lo mismo.

4 ACCIONES PRACTICAS PARA ESTAR PREPARADO

0§ 22 N 03 [ 04

TEN LA DOCUMENTACION CONFIGURA ALERTAS ORGANIZA TU DISPONIBILIDAD ACTUA CON CRITERIO
Iﬁﬁr?)rueba de ingresos Usafuarios portales y ajusta Ten flexibilidad para visitar Revisa la informacion, haz

! : 1 los filtros para recibir pronto y responde con agilidad preguntas y confirma que todo
contrato de trabajo y otros nuevas viviendas al momento.  cuando te contacten. es correcto antes de avanzar.

documentos que puedan pedirte.

la persona, la vivienda y el documento.

Q REGLA KOKO La rapidez es Util, pero nunca transfieras dinero sin verificar
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ATI

AGENCIAS
BARRIO
CONTACTOS
RESULTADOS

- TU BARRIO
IHM%%"%%“"A INMOBILIARIA
1

M1 PERFIL

Las agencias y las redes locales & B s
i el Eote SR & TP
pueden ayudarte cuando saben (" Centre e TR
claramente qué necesitas. A 4, - e
Oe':tg Eﬂ Plazo estinn

Cuanta mas informacion relevante
compartas, mas facil sera que te avisen _
de oportunidades que encajen contigo. — e

LAS AGENCIAS PUEDEN SER GRANDES ALIADAS

ege U1 02 04
€&%  MAS ACCESO ﬁ INFORMACION @ L0 QUE PUEDE COMO DAR
AL MERCADO QUE COMPARTIR ESPERAR UN BUEN BRIEF

Las agencias conocen Comparte primero: Deja para mas adelante: Explica tu bisqueda de forma clara:

viviendas que alin no se [ Zonas de interés [ Documentacion personal [ Séconcreto y realista

han publicado o que se : o
muegen rapido. E?] mercados 4 Tipo de vivienda sensiole (U0, neninas) [ Indica tus prioridades

E’] Mecesidades clave

tensos, pueden avisarte 4 Rango de presupuesto & L”;gﬁ‘;ﬁ‘;b” financiera (y tus imprescindibles)
antes que aparezcan [ Plazo (orientativo) ; [M Menciona tu flexibilidad
: : [4] Copias de documentos - :
inmuebles en portales. [ Necesidades clave : [4] Pide que te avisen aunque
(p. &j. ascensor, exteriar) M g{)mpmmlsas formales no encaje al 100%
anten el contacto periodico

e reserva - oericdi

TU RED TAMBIEN CUENTA UN PLAN EN 4 ACCIONES

Comenta tu buisqueda a familiares, 1 2 3 4
amigos, comparieros de trabajo y @ HABLA =l= COMPARTE Q MANTEN @ SIGUE
vecinos. Muchas oportunidades

llegan por recomendaciones Explica tu busqueda  Da tu perfil a Revisay actualiza ~ Da seguimiento a
directas. en tu entorno. agencias de confianza.  tu bisqueda. contactos y avisos.

@ ‘ REGLA KOKO Cuanto mas facil sea entender lo que necesitas,

mas facil sera que la vivienda adecuada te encuentre.

AEAT - Ley del Impuesto sobre Sociedades 12
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VISITA PRIMERO
LOQUENO
PODRAS
CAMBIAR

Cuando visites una vivienda, dedica
tiempo a comprobar lo que realmente
condicionara tu dia a dia y que no podras
cambiar: la calle, el edificio, la orientacion,
la luz natural, el ruido y la distribucion.

Los detalles estéticos, como el mobiliario
0 el color de las paredes, son mas faciles
de modificar y no deben distraerte.

LAS CLAVES DE UNA BUENA VISITA

GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION

_dats PLANIFICA
Mé‘g \Ji“'e:ieg! DEC'DE

45 P 4 aoiéh- ALQUILA
" P"""'F'G GESTIONA
S VIVE MEJOR

== L

| goouch

N ot

L cien tu

4 ‘I:II jha & i
e

|

ata
.'Q‘_

LUZ NATURAL
Y ORIENTACION

)

¥ NIVEL DE RUIDO

El

I
il = .-
T N,

Calle y entorn?
[122'[1 Edificie y 20n2$ comunes

Lﬂz ¥ .or:‘eﬂt"‘"-‘i"'. AT
g Ruido ¥ ventilacion |
H ;bucféﬂ o Ui{‘ita |
= Distr {Jna buen i
| Dggpuéc, los detalles £ evita gorPFEQﬁQ-

01 w02 o 03 j) 04
LA CALLE EL EDIFICIO o LALUZYLA ELRUIDOY LA
Y EL ENTORNO Y LAS ZONAS ORIENTACION VENTILACION

COMUNES

Revisa el estado del portal,
escaleras, ascensor y
zonas comunes. Un edificio
bien mantenido suele
indicar una buena gestion
y menos problemas
futuros.

Observa el ambiente del
barrio, el trafico, la limpieza,
los servicios cercanos
(transporte, comercios,
zZonas verdes, colegios, etc.).
Visitala a distintas horas

si puedes.

LA IDEA

CLAVE

! \ :. 3
E.x

Comprueba cuanta luz
natural recibe la vivienda
y su orientacion. La luz
afecta al confort, al
consumo energético y a
tu bienestar diario.

Valora la distribucion, el
tamano de las estancias

y si se adapta a tus
necesidades. El mobiliario
y la pintura se pueden
cambiar, pero la
estructura no.

Escucha el nivel de ruido
dentro y fuera (tréfico,
locales, vecinos, etc.).
Comprueba la ventilacion
natural y si puedes crear
corrientes de aire
cruzadas.

La calle, el edificio y la luz marcaran tu vida diaria mucho mas
que el color de las paredes o el mobiliario. Visita con calma,
observa y piensa en tu dia a dia, no solo en como se ve la vivienda hoy.

AEAT - Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU)
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-l 'a..fe'f*lt"""m%r wto A nto it
IHL | aicfﬂ"""e 3 ! : s remlbe
LAVIVIENDA, -~

Una visita es la mejor oportunidad
para comprobar que todo funciona
y se adapta a tus necesidades
reales.

Dedica tiempo a revisar con calma
los elementos que mas afectan

a tu dia a dia. Pregunta, prueba

y toma notas.

QUE COMPROBAR EN LA VISITA

VENTANAS ﬁ PRESION DE AGUA E COCINA Y BANO CALEFACCION, AGUA
Y AISLAMIENTO 6  YDESAGUES EN GENERAL CALIENTE Y OTROS
[ Abreycierratodas las [4] Abrevarios grifos a la vez [/] Prueba los electrodomésticos [4] Enciende la calefaccion
ventanas (facilidad y estado). y comprueba la presion. (frigorifico, homo, vitroﬁﬁdlp:ién. y comprueba que funciona
[F] Compruebael aislamiento [7] Revisael agua caliente extractor, lavadora, lavavajillas). en todas las estancias.
(acustico y térmico). {tempf_e)ratura y tiempo [] Revisaelestado demuebles, [] Verifica el sistema de agua
: : en salir). encimeras y grifos. caliente (caldera, termo,
Revisa persianas, estores ; A
& y cierres de seguridad. [ Compruebaquedesagies [ Compruebael WC, laducha aerotermia) y pide una prueba
: , de lavabo, ducha, bafiera y la ventilacion del bafio. [4] Revisaaire acondicionado
%} Observa si hay corrientes y fregadero funcionan bien. : (si lo hay).
de aire 0 humedad cerca. g [/] Valoraelespaciode
[] Buscasignos de fugas almacenamiento (armarios, ~ [/] Pruebalas luces, enchufes
0 humedades. cajones, despensa). e interruptores.
DESGASTE NORMAL VS. DEFECTOS RELEVANTES
DESGASTE NORMAL DEFECTOS RELEVANTES
V Pequefias marcas en paredes o suelos. x o Humedades, filtraciones 0 moho.

Problemas éléctricos o de fontaneria.
Electrodomésticos que no funcionan.

Ventanas que no cierran o grandes corrientes de aire.
Calefaccion o agua caliente que no funcionan.

Uso ligero en muebles o encimeras.
Roces en puertas o pintura.
Elementos antiguos pero funcionales.

e o o @
* 8 0 @

Un defecto no es lo mismo que un motivo para descartar la vivienda,
pero tenerlo claro antes de firmar te da mas poder para decidir,
negociar o pedir que se solucione.

Q | REGLA KOKO
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GESTIONA
04-PASO04/ 14 A pee VIVE MEJOR

MIRA EL CONSUMO
Y EL EQUIPAMIENTO 4§ =

CON SEN“DO SeL Eacin vencency
PRACTICO '

La renta no es el tnico coste. El consumo
energético, los sistemas de climatizacion
y el equipamiento también influyen en

tu gasto mensual y en tu comodidad.

Factura de electricidad

Frctura de gas

Una vivienda eficiente y bien equipada Ny o
puede suponer un gran ahorro a medio
y largo plazo.

LAS CLAVES PARA VALORAR EL CONSUMO Y EL EQUIPAMIENTO_ -

8 1' &

-

SISTEMAS DE VENTANAS CERTIFICADO LAS FACTURAS LA USABILIDAD
CALEFACCION Y EFICIENCIA ENERGETICO ANTERIORES EN EL DIA A DIA
Y REFRIGERACION Pueden darte una idea Més alla de los acabados,
Revisa qué sistema tiene Un buen aislamiento El certificado energético  del consumo real, pero valora que la vivienda sea
lavivienda (caldera, bomba  reduce la pérdidadecalor indica la eficiencia de hay quetm'terpretarfas préctica: buena distribucion,
de calor, aire acondicionado,  en inviemno y el entrar de la vivienda, de la A e espacio de almacenaje,
radiadores éléctricos, etc.),  calor en verano. (més eficiente) a la G & TE INDICAN equipamiento funcional
su estado y el tipo de _ (menos eficiente), * Consumo aproximado (cocina, electrodomésticos,
energia que utiliza, Pregunta por el tipo de e Tipode tarifas contratadas  agya caliente) y facil
ventanas (doble acristalamiento,  Una mejor calificacion e Habitos de uso anteriores mantenimiento.
Un sistema eficiente rotura de puente térmico, le traducirse en
garantiza mayor confort etc.) y revisa su estado ?#;n%: fgﬁ;u;%e € No TE INDICAN Una vivienda cémoda

y menor gasto. (cierres, juntas, filtraciones).  y facturas mas bajas. : (S:?;Jgo siga Ug; ?ﬂoﬁwysg;;gonr;:ilo {rufggﬁ‘i:’n;daldgwﬁ;;ay e

* Elestadoactual delos equipos  gastos imprevistos.

COMPARA ANTES DE DECIDIR
[Z Tipo de calefaccion y refrigeracion @ Calificacion energética |Z Equipamiento incluido (cocina, electrodomésticos, etc.)
[F] Estadode las ventanas [ Facturas anteriores (si estan disponibles)  [] Valoracion de la comodidad y funcionalidad

TENLO Una renta algo mas baja puede salir cara si la vivienda es poco eficiente.
EN CUENTA Elige con vision a largo plazo: menor consumo hoy, mayor tranquilidad mafana.

AEAT - Ley del Impuesto sobre Sociedades 15
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DECIDE RAPIDO
SOLOSOBRELO
UEYA

ANTES DE DECIDIR

[ Informacion revisada
[4 Dudas resueltas
[/ Condiciones claras

[4 Documentacién lista
[ Decision tranquila

En un mercado dinamico, las buenas
viviendas pueden durar poco tiempo.
Pero la rapidez debe venir después
de la preparacion.

Si tienes clara la informacion clave,
puedes tomar decisiones con agilidad
y seguridad, sin dejarte llevar por la
presion.

QUE TENER CLARO Y QUE PUEDE ESPERAR

=%  1.LOESENCIAL 2. 10 QUE PUEDE e®s 3 | APRESION €9 4. DIFERENCIA ENTRE
=@  ANTESDEPAGAR ESPERARUNASHORAS @Y NO ES UNA PRUEBA URGENTE E IRREVERSIBLE
[#] Preciototal y qué incluye. [ Comparar con otras [ Que tedigan que hay [4] Urgente: puede requerir
% opciones similares. mas interesados no rapidez, pero permite
[] Estado real de la vivienda. _ garantiza que sea ideal. pensar (]. reservar,
[ Condiciones del contrato, [ Gonsuiar con alguien [ La presion puede ser ol
=T S Commanza. una estrategia comercial. A Irreversible: '_FTTIJL'F? ;
stos adicionales ; . un compromiso difici
: : [4] Revisar con calma [4] Unabuena oportunidad L fi
(fianza, honorarios, etc.). ol coritratt. & soktibei ponEforrasRn ﬂﬁ ggilg;ctgr é:aggggpar
[#] Que ladocumentacion it no con prisas. B d | ‘ |
sea correcta y completa. ™ EEIT:'Z[ }g ggﬁf:gli ntorno. | 41 Tomate un tiempo razonable. [ ﬁfgt;ﬁtfﬂh ?O‘L;i?rgui[:g%e.
Decidir bien tambien asegrate de entender

TU PLAN PARA DECIDIR CON AGILIDAD

0n O 02 03 P 04 4 05
INFORMATE CONFIRMA VALORA DECIDE SIGUE ADELANTE
Retne y revisa Resuelve tus dudas Compara, piensa Actua con seguridad Una vez decidida,

toda la informacion y verifica los datos y pide consejo si sobre lo que ya gestiona los siguientes
Clave. importantes. lo necesitas. entiendes. %%sggegri%immas

LA IDEA
CLAVE

%

La decision rapida no es la improvisada.
Es la que llega cuando te has preparado.

AEAT - Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU)
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VERIFICA QUIEN
TEESTA

LA

Ver una vivienda te puede gustar,

ENDA

pero eso no es suficiente.

Antes de comprometerte o realizar

cualquier pago, verifica quién te la ofrece
y quién cobra, y aseglrate de que todo

encaja: la identidad, la vivienda
y el papel de cada parte.

LAS CLAVES PARA UN ALQUILER SEGURO

ac
PROPIETARIO

0 AGENCIA

|dentifica si alquila
el propietario o si
interviene una agencia.

En el caso del propietario,

comprueba su identidad
con un documento oficial
(DNI, NIE 0 pasaporte).

Si es una agencia, solicita
sus datos fiscales

y de contacto.

Fg% POR QUEES

IMPORTANTE

La persona que cobra
debe estar claramente
identificada. Asi evitas
fraudes, suplantaciones
y problemas posteriores.
Si quien te muestra la

vivienda no es quien cobra,

pide una explicacion

y documentacion que

lo justifique (por ejemplo,
una autorizacion).

GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION

Hent"‘[“dr
real y V©

okt
Cuent 471 ¢ pogos: SRANSSS
ge real ;I = 4
SIINTERVIENE CAMBIO DE IBAN,
UNA AGENCIA ALERTA
Comprueba sus datos ~ Un cambio repentino
reales: nombre orazon  de cuenta bancaria

social, CIF, direccion,
teléfono y web. Verifica
que esta registrada

y que actlia como
intermediaria, Puedes
buscar su informacion
en registros publicos

0 en su web oficial.

es una sefial de alarma.
Desconfia si te piden
ingresar en una cuenta
distinta a la habitual,
sobre todo si te dan
excusas poco claras.
Confirma siempre

por un canal oficial

(el mismo del contrato
o la agencia).

PLANIFICA
DECIDE
ALQUILA
GESTIONA
VIVE MEJOR

AGENCIA
INMOBILIARIA

Nombre
CIF
Registro
Direccién

05

£

Guarda por escrito

toda la informacién
importante: identidad
del arrendador o agencia,
datos de la vivienda,
importe, cuenta bancaria
y cualquier acuerdo.
Usa email, contrato

0 mensajes. La
trazabilidad te protege
en caso de problemas.

DEJATODO
POR ESCRITO

Antes de transferir dinero, aseglrate de que encajan la identidad
de quien alquila, la vivienda y el papel de cada parte.
Si algo no cuadra, detente y verifica.

‘ REGLA KOKO
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08 o GESTIONA
05-PASO05/ 14 wirs P VIVE MEJOR
' s _Jl
i
UNA VISHA Rm 1 "‘dﬂ Fuedﬂ ‘
s‘ﬂmv La rw:ei, pero b wie ¢ ambi€h H f'
o dod pm— verifics”

Ver una vivienda en persona reduce
el riesgo, pero no lo elimina.

También existen fraudes con visitas reales.
Los estafadores pueden mostrarte una
vivienda que no es suya o incluso alquilarla
a varias personas a la vez.

SENALES FRECUENTES DE FRAUDE

V v Sdentidad
¥ v Propiedad
. v Contrats
v Fagos ceguros

[F Misma persona
que ensefia

[4 Documentaciin
[/l Contrato claro
[ Pages seguros

DESCONFIA ( 3
VERIFICA™ |

O, B

PRESIONO URGENCIA  CUENTAS DE TERCEROS
0 NO EXPLICADAS

“Hay muchas personas “Haz el pago por Bizum

interesa_das, si No reservas a este niimero”.

hoy lapierdes . “La transferencia es ami

“Necesito una senal ahora pareja / amigo / gestor”.

mismo”.
“Pagas a una cuenta

“No pUEdO esperar diferente a la del contrato”,

mas dias”,

La urgencia busca que no
tengas tiempo de comprobar
la informacion.

El pago debe ir siempre a la
persona o entidad que firma
el contrato y cuyos datos
coinciden con la propiedad.

ALERTA:
TAMBIEN PUEDE

SER UN FRAUDE

O\

T )

POR QUE UNA VISITA
TAMBIEN PUEDE ENGANAR

El estafador puede tener
acceso temporal a la vivienda
(por ejemplo, como inquilino
actual, familiar o conocido)

y mostrarla como si fuera suya.

Incluso puede alquilarla
a varias personas a la vez.

Una visita real genera
confianza, pero no sustituye
la comprobacion de la
propiedad y del contrato.

QUE HACER SI ALGO

NO ENCAJA

Témate tu tiempo, no te
dejes presionar.

Verifica la propiedad
(registro, nota simple u
otros documentos).

Comprueba que los datos
del contrato y del pago
coinciden.

Consulta con un profesional
si tienes dudas.

Si algo te genera desconfianza,
mejor descarta la operacion.

Que hayas visitado la vivienda no significa que el alquiler sea legitimo.
No hagas pagos, no entregues datos sensibles y verifica siempre
la propiedad y el contrato.

AEAT - Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU)
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PAGAR DGEDES | s
PEDIR |
INFORMACION | 2 | &
CLAVE '*‘ ;’i:?:‘: B -

VIVIENDA

4 Estado
& Edificio

[ Agencia [ Gastos
Antes de entregar dinero, solicita la g |
informacion que puede cambiar tu ey S e —

decision, tu precio o tu seguridad. / int

£T Preguntar
E' Coﬁwarar
L Euntender

Hacer las preguntas adecuadas te ayuda % & Decidir mejor

a evitar sorpresas y a comparar mejor
entre distintas viviendas.

LA INFORMACION QUE DEBES SOLICITAR
01 02 Q 03 04

IDENTIDAD PRECIO, GASTOS INFORMACION CONTEXTO LEGAL
DEL PROPIETARIO Y CONDICIONES DE LA VIVIENDA Y REGISTRAL
0 AGENCIA DE PAGO Y DEL EDIFICIO (CUANDO PROCEDA)
| Nombre y apellidos o [ Renta mensual. [ Direccion exacta. [4] Nota simple del Registro
razon social. [ Qué gastos estan incluidos [ Superficie y distribucion. de la Pn;pie?ac: (psrz;l

[ Documento de identidad (‘;UT”"'U?F- IBl, suministros, 7| Estado de conservacion SRR a.fl'ﬁ a) y
(DNI, NIE o pasaporte; i s ?S 4 _ y posibles reformas. GBS O e,
en caso de empresa, CIF). [ L?;gglf;‘?g;’;ﬁgaiganza [ Servicios disponibles [ Silavivienda esta gn

itacié Ny it (ascensor, calefaccion, una zona tensionada,

[ Acreditacion de que puede garantias adicionales). agua caliente, etc.). debe informarte de esa
alquilar la vivienda [ Cuéndoy como se paga condicion y, en su caso
(propiedad o mandato). la renta [4] Certificado de eficiencia e '

: i de la renta anterior y del

[4] Datosde contactoy [4/] Posibles actualizaciones gie;ggt'lca:j. | edifici valor de referencia del indice.
direccién fiscal. del precio y su referencia RV SN Al o =

‘ . (IPC u otro indice). (ITE, aCCE§IbI|ide. | L:cenqa; 0 situacion
[4] Siesuna agencia, nimero & o 0 , Zona comun, etc.). urbanistica, si hay dudas.
; i ros pagos (honorarios, e
avgEuny e Recnes reserva geﬁal etc) y sus [M Cualquierlimitaciondeuso [ Otras limitaciones legales
de su intermediacion. , sefial, etc) y (nor ejemplo, alauiler de
condiciones de devolucion. PO 0. er que puedan afectar al uso
habitaciones, mascotas, etc.). de la vivienda.

LA IDEA Pide siempre claridad sobre lo que afecta a tu dinero, tu seguridad
CLAVE 0 el uso de la vivienda. Cuanta mas informacion tengas, mejores
decisiones podras tomar.
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PRIMERO o e
LA | ntas reglos:

H distin
. — . : 1
IDENTIFICAQUE o —1
S =n 0Qo ;
TIPODEALQUILER & ||
TEOFRECE | [
: E::T:ﬁ’“d“ )
. . compartide o
No todos los alquileres se rigen por . < .
las mismas normas. La vivienda habitual, '}
el alquiler de temporada y el alquiler ‘

de habitacion tienen caracteristicas
diferentes en cuanto a derechos,
duracion, prorrogas y condiciones.

Saber que tipo de alquiler te ofrecen I 3
te ayudara a tomar mejores decisiones

y evitar malentendidos.
LAS CLAVES DE CADA TIPO DE ALQUILER
VIVIENDA ALQUILER o®e ALQUILER
HABITUAL DE TEMPORADA f@) DE HABITACION

Es la que constituye la residencia
permanente del arrendatario.

Serige por la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU) y ofrece mayor
estabilidad, con plazos minimos

y posibilidades de prérroga.

Se destina a una necesidad temporal
y justificada (por ejemplo, estudios,
trabajo por un periodo determinado,
tratamientos médicos, etc.).

No se rige por las mismas reglas

que la vivienda habitual.

Es el arrendamiento de una o varias
habitaciones dentro de una vivienda
donde también vive el propietario

0 hay otros inquilincs. Tiene sus propias
particularidades y no se considera

un arrendamiento de vivienda completa.

[ Residencia permanente [4 Estancia por tiempo limitado [4 Solo una o varias habitaciones
[ Mayor proteccion & E?uh;igzﬁz una causa real [ Puede convivir con el propietario
[ Plazos minimos de 5 afios & Mayorflexibild dici 0 con otros inquilinos
ot yor flexibilidad en condiciones Y o :
(en arrendador persona fisica) y duracion [ Menor regulacién que la vivienda habitual
[EL NOMBRE DEL CONTRATONOLOESTODO  ~ CUIDADO CON LOS 11 MESES ANALZATUSITUACIONREAL
Que un contrato se llame “de temporada” Un contrato de 11 meses no es Antes de firmar, piensa qué necesitas,
B nosignifica automéaticamente que lo sea. b automaticamente un alquiler cuanto tiempo vas a estar, cudl es tu
a Lo importante es la realidad del usoy la TE de temporada si la finalidad real situacin personal y profesional
necesidad que se cubre, no solo el nombre 2 es que sea tu residencia habitual.

Que aparezca en el contrato,

Si vives de forma permanente,
puede considerarse vivienda habitual
aunque la duracion sea inferior a un afio.

y aseglrate de que el tipo de alguiler
se ajusta a tu caso,

La pregunta clave no es como se llama el contrato,

sino qué necesidad real cubre.

AEAT - Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU)
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mml’IITIIIS Turnos it

ESPACIOS m Visitas

HSTORAS o

PROPIA

No existe una regla estatal unica
que permita tratar todas las
habitaciones igual: el territorio

y la finalidad importan.

LO QUE DEBES REVISAR

e, o= 7

B  QUEDEBE
=] QUEDAR CLARO

(? NAVARRA

Desde julio de 2026
existe una ley foral

Habitacion concreta,
zonas compartidas,
suministros, limpieza,
visitas, convivencia,

duracion, fianza, habitual, habitacion

inventario y reglas de temporada y
de salida. hospedaje, con
reglas propias.

EJEMPLO DE VIVIENDA COMPARTIDA

especifica que distingue
habitacion para vivienda

P CATALUNA

La normativa catalana
regula expresamente
el arrendamiento de
habitaciones y evita
que fragmentar una
vivienda sirva para

eludir reglas del alquiler

de vivienda.

Este es un ejemplo orientativo de
como puede organizarse una vivienda
compartida. Las zonas comunes son
de uso compartido y cada habitacion
tiene su espacio privado.

NO TRASLADES
REGLAS AUTOMATICAMENTE

Y

SALON
COMEDOR

228 CONVIVENCIA

Pregunta cuantas
personas viven alli,
como se reparten
banos, cocinay
limpieza, y si el
propietario reside
tambieénenla
vivienda.

0

Si la operacion es por habitacion, revisa la norma
territorial vigente antes de pagar o firmar.

Navarra - Ley Foral 11/2026; Catalufia - Ley 18/2007, art. 66 ter
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EN VIVIENDA

. 2
ot g PEREPITCIET D
princiP'” o) ALQUILER EN EL TIEMPO

> P-==--- P
Afol  Afios2-5 Hasta+3afios |
Contrato  Prérrogas Prérroga anual I
inicial obligatorias (si no se comunica ;|

(sealin arrendador)  a tiempo)

La duracion pactada convive
con las prorrogas obligatorias
de la LAU.

LAS CLAVES DE LA DURACION

85, BL 613

ANOS ANOS

Minimo protegido habitual Minimo protegido habitual Después del minimo puede

cuando el arrendador es cuando el arrendador es existir una nueva prorroga

persona fisica, aunque persona juridica. anual de hasta tres afios

el contrato inicial diga si no se comunican a tiempo

un afo. las voluntades de no renovar.
ANTES DE ALCANZAR LOS 5 /7 ANOS RECUPERACION POR NECESIDAD DEL PROPIETARIO

El inquilino puede evitar la siguiente proroga Existe un supuesto especifico para arrendador

— obligatoria comunicandolo al menos 30 dias antes persona fisica. La necesidad debe constar
— de la terminacin del contrato o de la anualidad expresamente al celebrar el contrato y, tras
' correspondiente el primer afo, debe comunicarse la causa con
4 I al menos dos meses.
Los preavisos cambian cuando ya se ha alcanzado Si después la vivienda no se ocupa en tres meses,
el periodo minimo. la LAU reconoce al inquilino opciones de reposicion

0 indemnizacion, salvo fuerza mayor.

IO M 00  Conoce tus derechos y planifica con tiempo.
NO SIEMPRE ES La LAU establece plazos que pueden alargar
UN ANO REAL tu contrato més alla de lo que firmaste.

LAU arts. 9,10y 11 22
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08 - PASO 08/ 14 o mis P VIVE MEJOR
Al LLEGAR Las feoh®S tan
tambi
anticiP®

ALFINAL, 8- 7
PREAVIsos MI CONTRATO DE ALQUILER
CAMBIAN -

B 5 6 7

del contrato
I" 15 9 2 i it 13 14
17 18 19 20 2 I|

5 : & i : 22 {1
Después del periodo minimo, . .o @@
perder una fecha puede cambiar Bty | o) peaiee R
la duracion del contrato. — Clicl|  —
Conocer los plazos de preaviso . No olvidar: A — el

. . . - - L Eec E i
te permite tomar decisiones a tiempo (&= RE;N:NG gon tme;\? ~ DE TU PLAN 1
s r u‘l’f 8 B
y evitar prorrogas no deseadas @ Confirme! P;roﬂmﬂ'g posos O il
0 la pérdida de derechos. \?ﬁ e N et

-

CLAVES DE LOS PREAVISOS
& PROPIETARIO 8 INQUILINO st HASTA_' )
Debe comunicar su voluntad Debe comunicar su voluntad Si nadie avisa a tiempo, el contrato
de no renovar con al menos de no renovar con al menos puede prorrogarse por anualidades
cuatro meses de antelacion dos meses de antelacion hasta tres anos. En esas anualidades,
al vencimiento correspondiente. al vencimiento correspondiente. el inquilino puede no renovar
CON un mes de preaviso.
PRORROGA EXTRAORDINARIA PRORROGA EXTRAORDINARIA
ﬁ POR VULNERABILIDAD @ EN ZONA TENSIONADA
Al finalizar el periodo obligatorio o la prérroga Si la vivienda habitual esta en zona de mercado
tacita, un inquilino que acredite vulnerabilidad residencial tensionado, el inquilino puede solicitar
social y econdmica puede solicitar hasta un afio prérrogas anuales por un maximo de tres afios.
adicional. La aceptacion es obligatoria cuando La LAU obliga a aceptarlas salvo excepciones
el arrendador es gran tenedor, salvo nuevo contrato. previstas.
UNA FECHA MAL Conoce los plazos, anticipa tus decisiones y evita prorrogas
CALCULADATE no deseadas. La planificacion también es parte de una

WY SREVROY VR buena alquillacion.

LAU art. 10 23
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COMPRUEBASI
LA RENTA TIENE
LIMITACION LEGAL

Fuera de las zonas tensionadas
la renta inicial suele ser libre,

pero no todas las viviendas estéan —;

fuera de los limites legales. istorial de contrat®s |
No tomes el precio medio del barrio S22 - 2% 950 €
como si fuera automaticamente la 300€
renta legal. Primero identifica el régimen ~ 20%" S 250k
de la vivienda, si la zona estéa declarada 9017 - 2019

tensionada y, en su caso, revisa el
contrato anterior y la condicion
del arrendador.

LAS CLAVES SOBRE LOS LIMITES DE LA RENTA

GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION

10% PLANIFICA
o vivie"" o DECIDE
MﬂL, ¢ op r“;.ciéh' ALQUILA
mbs | onific GESTIONA
s P VIVE MEJOR

I Zonas tensionadas
Otras zonas

M
i Fuel’a il. - =

e e e A P

01 =] 02 flol} 03 ", 04
FUERA DE ZONA =] CON CONTRATO GRAN TENEDOR / EL +10% NO ES
TENSIONADA PREVIO SIN CONTRATO AUTOMATICO
greas | ] = . - - — -
;B o PN — ados:
‘ i m GAA Colo en S uestos 4%
- o e - R ' inadas
¥ .' : = - 9 3 r:;:;!imianﬁf.
i . - - i q @ Mo oo
] : : . _ o
La rentainicial se pacta En 20na tensionada puede En determinados supuestos, " o accesibiided
libremente con carécter general, ?gn?:{wgg?uoa:Imggr:feuéﬂr}:}as el sistema estatal de referencia @ Mejre o 595
pero una vivienda protegida cinco afics anteriores, acttia también como limite @ (ontratos

0 otro régimen especial puede

o actualizada segun proceda;
tener sus propios limites. gy

no pueden afiadirse nuevos
gastos repercutidos que no
estuvieran en el contrato anterior.

ANTES DE FIRMAR

EN ZONA TENSIONADA

maximo, especialmente para
grandes tenedores y, cuando
la declaracion lo prevea,
viviendas sin contrato habitual
en los cinco afos anteriores.

Deben informarte de que la vivienda esta en zona tensionada,
de la ultima renta habitual vigente en los cinco afios anteriores
y del valor del indice de referencia aplicable.

Ley 12/2023; LAU art. 17.6-7; art. 31.3

24
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m RMA - TO
CONTRATO DE ARRENDAMIEN
o renta i
No ﬁ . Clausulade actualizacion de - .
_ : imente, en 12 = it
- actualizara anua ndice :
- ren;a:fada anualidad, co;_-.{orm&;; :u'i\.-'l.Enda i
Hil fecha ferencia de Aﬂendamlen‘tﬂs e | il
f 3?%23] oublicado por €! INE, uotro! = |
pactado en este contrato. | R AV =
- ial
Indice de Referencia de D:'S E‘fgﬂ :
Arrendamientos de Viviends -l

4,0%
Debe existir una clausula de 3.0% /.\/
actualizacion y, para muchos 20%

1,0% |

contratos recientes, el IRAV actia | _. V.
como limite de referencia. [— W B Fb M Ay wey

La actualizacion anual solo procede
en los términos pactados en el : =
contrato. .Si no existe pactq expreso .| " i R‘"’”“-j: ’ Cl
be actualizacion, no se aplica i

actualizacion de renta. -

i =~

LAS CLAVES SOBRE LA ACTUALIZACION DE LA RENTA|

a CONTRATOS =] NOUSES ") cuAnDpo Q  ANTES
POSTERIORES AL UN NUMERO FlJO SURTE EFECTO DE FIRMAR
26/05/2023

|RAV (variacién anual) i "
Ene 21% de el mes
&INE Dionte =
Th ne A% 2
Tﬂ;c:d{:iw?:;ﬁ de Vivienda ':;: 2 6% @ Sl o c\h\\ﬁ“‘fﬁ e S
(IRAV) May  24A% 2 2 N R L
l‘ Jun 23% 1 3 : \
_ . 12 cat) o
EI'INE indica que se revisan El indice cambia cada mes; La actualizacion produce Lee la clausula completa;
con base en el indice de mira el dato oficial apii_cable efectos desde el rnesls_iguiente una frase pequefia puede
Referencia de Arrendamientos ~ cuando llegue la anualidad a aquel en que se notifique cambiar cuanto pagaras
de Vivienda (IRAV), publicado ~ del contrato y utiliza la por escrito ala otra parte, durante varios anos.
mensualmente. calculadora oficial cuando expresando el porcentaje
corresponda. aplicado.
CLAVE KOKO: Inférmate con fuentes oficiales, revisa tu contrato con calma

INDICE OFICIAL S; y planifica. Una buena informacion hoy te ayuda a evitar sorpresas
IMPROVISACION NO  ugrlqrlgrh

LAU art. 18; INE - IRAV 25
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CALCULA CUANTO 8"
DINERO TENDRAS 8 --7iv.-
QUE ENTREGAR ‘Sagqt
ALENTRAR

La fianza, la garantia adicional
y la renta por adelantado son
conceptos diferentes.

En un arrendamiento de vivienda habitual,
la fianza legal es de un mes. Ademas,
puede acordarse una garantia adicional;
para los contratos de hasta cinco afios
— 0 siete si el arrendador es persona
juridica — no puede superar dos
mensualidades.

LOS CONCEPTOS Y SUS LIMITES

EJEMPLO DE DESGLOSE
l§ 1 MES HASTA a 1 MEs @ Primera renta 800€
FIANZA LEGAL 2 MESES ADEI'ANTADU :
EN ARRENDAMIENTO GARANTIA ADICIONAL Fianza (1 mes) 800 €
DE VIVIENDA EN CONTRATOS DE VIVIENDA RENTA POR ADELANTADO e
arantia adiciona
En un arrendamiento de Puede acordarse una El arrendador no puede @ (hasta 2 meses) 1600€
vivienda habitual, la fianza garantia adicional y, para exigir mas de una =
legal es de un mes. los contratos de hasta cinco mensualidad de renta tj Suministros 100 €
arios — o siete si el arrendador por adelantado. (si corresponde)
Que esté amueblada no es persona juridica — no
convierte por si solola puede superar dos e
fianza legal en dos meses. mensualidades. Total orientativo 3.300€
NO SUMES Antes de transferir, pide un desglose: primera renta, fianza,
CONCEPTOS garantia adicional y cualquier otro importe. Si no saben explicarte
SIN NOMBRE qué es, no lo pagues por inercia.
, _ o 3 ; 1 Férm“tt’: end
Las comunidades auténomas pueden exigir al arrendador que deposite la fianza “ € awﬂmda
en un organismo publico; el procedimiento y el plazo son territoriales. t:utﬁ"" :

LAU - arts. 17y 36 26
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DISTNGUE = %
noCe Ii
g:c gostos gl
- poh .
GASTOS MENSUAI.ES 2 i |

La renta puede convivir con gastos
de comunidad, IBI u otros conceptos
si estan bien pactados.

Los suministros individualizados
mediante contador son, en general,
de cuenta del inquilino.

En la vivienda habitual, los gastos
de gestion y formalizacion del contrato
corresponden al arrendador.

QUE CONCEPTOS DE GASTO PUEDEN APLICARSE Y CUALES NO

EACTURM
E\g.;\t\c\é ad

EACTUR .8
paua

LA GESTION DEL ALQUILER HABITUAL

COMUNIDAD / AGENCIA: NO TE CORRESPONDE
g2 01 g Q 02 SUMINISTROS ﬁ 03

f |
ENCIA
e NM%BIL!ARIA e |
Pueden repercutirse al inquilino Agua, luz 0 gas individualizados ~ La LAU establece que los gastos de gestion
si existe pacto escrito valido mediante contador son, con inmabiliaria y los de formalizacion del contrato
y se determina el importe anual caracter general, de cuenta son a cargo del arrendador. Desconfia de una
de esos gastos al celebrar del arrendatario. comision obligatoria rebautizada como servicio
el contrato. al inquilino.
GARAS UE NO TE CORRESPONDE PAGAR
QUEEN CAD{! NES (SR EACTEIY) gouo COMISION DE GESTION EN VIVIENDA HABITUAL
M Renta del alquiler = H del :
: , onorarios de la agencia por la intermediacion
[4 Gastosde C‘{m”"'da@ (si hay pacto) [X] Gastos de formalizacion del contrato
1 B u otros tributos (si hay pacto) [X] Comisién obligatoria “por servicio al inquilino”
[4  Suministros individualizados (agua, luz, gas) [X] Cualquier otro cargo por la gestion del alquiler
[ Otros conceptos acordados por escrito [X] Servicios que corresponden al arrendador

TEMPORADA'Y No traslades automaticamente esta regla a cualquier modalidad.
RGeS 9  Sino es arrendamiento de vivienda habitual, revisa el régimen especifico.

LAU art, 20; Ministerio de Consumo 27



KOKO GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES o iviend®? hibeg
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION M.:L‘-’ K cio"eg" Zos

ALQUILA
11-PASO11/14

RESERVA SOLO
CUANDO EL

DOCUMENTO
EXPLIQUEQUE
PASA CON TUDINERO |

Vivienda .
(@ calle Mayor, 12-2°8

Madrid

| 5 srez Garcid
| 2 . Juan PereL .
endador: b
ﬂ,) ?}gsime inquiling: Laura Marli .'
|

A: Juan Péraz
Garciz
ESI2 1234 5678 012 3458

12 2br 205 - 10:24

{mporte de la resenva
578 9012 3456 7890

Una reserva puede bloquear la vivienda ‘
mientras se revisa tu solvencia o se
prepara el contrato.

1.200€
Cuenta: ES12 1234

Concepto;
Reserv alguifar

g reserva
@ Plazod e abil de 2025
Calle Mayor 12,208

Hasta el 30

Antes de pagar, el documento debe :
permitirte entender quién recibe el dinero, &

Condiciones L
% Sujeto a8 yalidacion de solvencs

5 ViV 3 40 |a cantidad . e y
queé vivienda se reserva y cuando se . 0 gﬁ;ﬁ:ﬁ?ﬁ?ﬁwaowwW‘“E“':‘*ﬂf__ . Resr i
devuelve o se pierde. — ecide ma

._l " .éertad

e

ANTES DE TRANSFERIR, BUSCA SEIS COSA

01 02 03 04 3 05 o 06
DIRECCION Y IMPORTE Y RENTA PREVISTA PLAZO DE RESERVA CONDICIONES o  QUESUCEDE
PARTES IDENTI CUENTA O RECEPTOR ¥ FECHA DE ENTRADA DE SOLVENCIA CONTUDINERO
. EI Nominas (@) Te rechazan
1BAN 23856 brl 2072 [ Contrato laboral © Detaes
gs121234 5678901 = e w B SAILEID Gu0r8 @ Propietario no continda
@ 7 8 [ Vidalaboral J
-~ TR Garcia : Entroda| [ Otradocumentacin
= Juan Pt N ;Ce devuclve?
v ‘ i 18 LB @
La direccion completa Elimporte entregado  La renta prevista El plazo durante Las condicionesde  Qué sucede con
de lavivienda y la ylacuentabancaria  ylafechadeentrada el que se bloquea solvencia o la la cantidad si te
identificacion de todas 0 el receptor del pago.  acordada. |a vivienda. documentacion rechazan, desistes
las partes (propietario pendiente. o el propietario
y posible inquilino). no continta.
DEL INTERES AL CONTRATO
NO PAGUES BJ PAGO TRAZABLE
POR VISITAR > v->3->8->R
Una cosa es reservar una vivienda ya decidida Realiza una h@,ﬁmeémi : oﬁh'_u medio que deje e o Doc:;;n.-zm t,:;gﬁh, i
y otra pagar simplemente por verla o recibir justificante. Verfica 0y CheChe
informacin. ¢l documento, el anuncio y las conversaciones s informacion
relevantes. Cada pa buena gx,aeriencfa-

te acerca & unhéa

AEAT « Fuente: elaboracion propia 28
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LEE EL e
Jrato claro _LEER .

CONTRATO

\ _‘_-_-__-_'__"_——-———-_
o dudas ‘il COMPRENDER

PREGUNTAR
™ FIRMAR . |
—

COMO SI

CONTRATOS

MIE CONTRATO DE ARRENDAMIEN TO : Mﬁrgnms )
J ” I osuEre f MAsS SEGURAS

2. RENTA =1 1

= =" \ .-.)
& ouracidy £ = ]

EXPLICARLO

7 Gas. Ivpoy-
Tos E P;:fogfes
Oé{':?ﬂc Ohe
Erec_g‘os‘
Chée
: : - d‘?h:,_.: tlag especiafes
Si no puedes resumir duracion, 55
. ’ @ o/ay,
renta, gastos y salida, todavia o
no esta suficientemente claro. < N0 \DES
PRE
LOQUETIENES QUEENTENDER -1 -
él DINERO =) TIEMPO @ uso ESTADO E 8 CONTACTO
INVENTARIO
@ Renta 4 Fecha de inicio M Ocupantes 4 Muebles & Como comunicar
[4 Fecha de pago & Duracién [ Mascotassiimporta [ Electrodomésticos averias y notificaciones
1% Alc!uallzamén & Promogas & Subarriendo [4 Desperfectos ya 4 Datos del arrendador
%] F|anza’ & Desistimiento @ Obras existentes 0 representante
(4 Garantia [ Preavisos [ Actividad profesional B Numero de llaves (4 Cuenta para la renta
@ Comunidad & Anexos (garaje 4] Reparaciones
& IBI o trastero) prometidas antes
4 Suministros de entrar
Sabe cuanto, cuando Conoce cuanto tiempo  Verifica qué puedes Aseglrate de que el Ten claros los canales
y qué otros costes te comprometes y hacer en la vivienda estado y el inventario de comunicacién y a
asumes, y como pueden  como puedes salir. y qué esta limitado quedan bien reflejados quién dirigirte en cada
variar, o prohibido. por escrito. caso.

UN CONTRATO CLARO Leer y entender el contrato te da seguridad, evita sorpresas
Y AN V(O te ayuda a tomar mejores decisiones. Si algo no esta claro,
DEL ALQUILER pregunta y pide que se incluya por escrito.

LAU arts. 9, 11,17, 18, 20,21, 23 y 36 29
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REPARACIONES:
NI TODO ES DEL
PROPIETARIO NI
TODO ES DEL

INQUILINO

La LAU separa la conservacion de la il
vivienda en condiciones de habitabilidad,
las pequenas reparaciones por uso |
ordinario y las obras que realmente
alteran el arrendamiento.

El arrendador debe realizar las
reparaciones necesarias para conservar
la vivienda en condiciones de habitabilidad,
salvo dafios imputables al inquilino.

Las pequenias reparaciones derivadas

del desgaste por uso ordinario
corresponden al arrendatario.

LAS CLAVES SOBRE LAS REPARACIONES

ih =

s‘ervacién .
E::::a hnbftabihdad

“ Reparacfones egtructuraies
= [nstalaciones genemfes
4 Grandes obras

05
. 01 A 02 =5 03 ﬁﬁ‘ 04 & -
AVISA PRONTO URGENTE S:¢  OBRASDEMAS SI QUEDA PUEDE ENTRAR
DE 20 DIAS INHABITABLE CUANDO QUIERA
* i B

,_ >

-l [_IHHABITABLE; ”

Previa comunicacidn,

Si una obra de conservacion

Comunica la averia cuanto

antes y deja constancia. el inquilino puede realizar dura mas de veinte dias

Debes facilitar una reparaciones urgentes y te priva de una parte

verificacion razonable para evitar un dafio de la vivienda, la renta debe

del estado. inminente o una incomodidad  reducirse proporcionalmente.
grave y reclamar

inmediatamente su importe.

Si obras de conservacion

0 acordadas por autoridad
hacen la vivienda inhabitable,
puedes suspender el contrato
0 desistir sin indemnizacion;
durante la suspension

no se pagarentay se
paraliza el plazo.

La vivienda alquilada es
domicilio del inquiline;

no cabe entrar sin
consentimiento o resolucion
judicial, salvo flagrante delito.

PEQUENAS No hay una cifra legal automatica; importan la causa,

el desgaste por uso y la entidad de la reparacion.

REPARACIONES

& |

LAU arts. 21, 22, 23 y 26; Constitucion art. 18.2

30
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pum—— o
£ AR REND hM\E“T
cmmm DE CQNTRATO e V\‘J\E_NDP‘
DESIS.IIIMIEN.IO Clausula de desistimient®

r del presente

dra desistir
d. ) ] 4 = ! El arrief‘-'jeﬂ‘?',tr °£St anscurT
En la vivienda habitual, el inquilino puede | cz?;f;‘;‘;;; mediarte pree
desistir del contrato una vez que han h teinta :Y it rendamie
transcurrido al menos 6 meses, normalmente § il
con un preaviso de, al menos, 30 dias. i
Conocer la clausula de desistimiento j;:,!
de antemano evita sorpresas. 1
QUE DEBES REVISAR
7 PLzominmMo p) peaviso (53 momwnzcon | [5)  SINO ESTA
- DE ESTANCIA ) PACTADA
En la vivienda habitual, Debes comunicarlo con El contrato puede pactar Si el contrato no incluye
el inquilino puede desistir al menos 30 dias de una indemnizacion esa clausula de
del contrato una vez que antelacion, o el plazo equivalente a una indemnizacion, no debes
han transcurrido al menos de preaviso que establezca mensualidad por cadaafio ~  inventar ninguna penalizacion.
6 meses. el contrato si es valido ue reste de contrato, Te corresponde desistir
q po
legalmente y esta prorrateada en caso en los términos de la ley
alineado con la ley. de periodos inferiores. y del contrato.
NO LO CONFUNDAS
01 DESISTIMIENTO # FIN DE CONTRATO 02 VALORA TU SITUACION 03 LEE LA CLAUSULA EXACTA
El desistimiento anticipado no es Si prevés una estancia corta, Revisa siempre la redaccion
lo mismo que el preaviso por finalizacion comprueba si te encaja un concreta de la clausula en tu
ordinaria del contrato. Son situaciones contrato de temporada real contrato, ya que puede incluir
diferentes. y justificado. detalles relevantes (plazos, forma

de comunicacion, etc.).

JTNEN ARSI Se trata de una clausula concreta. Antes de firmar, revisa bien
CON CRITERIO el plazo, el preaviso y el posible coste. Te dara flexibilidad
si tu situacion cambia.
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ENTRACONUN
INVENTARIQY UN |
ESTADO INICIAL
QUE PUEDAS
DEMOSTRAR

El inventario, las fotos y las pruebas del
primer dia protegen a ambas partes y
ayudan a evitar disputas posteriores
sobre danos o elementos que puedan
faltar. Documentar el estado inicial

te da seguridad y tranquilidad durante
todo el alquiler.

LO QUE DEBES DEJAR CERRADO

Mohbiliario =
El ectrodomestices
hogat

Tlios del
Utensiii clemento

@ Estadode cada
& Fotosy videos

01 = 02 / 03
FOTOS Y = INVENTARIO FIRMADO POR
VIDEOS DETALLADO AMBAS PARTES

(Graba o haz fotos de todas
las estancias, el mohiliario,

[ Sofa-buen estado

[ Mesa - buen estado

[ Nevera - funciona

[ Lavadora - funciona

[ Armario - pequefio roce

Incluye todo el mobiliario,
los enseres del hogar y

Inventario de la vivienda

Propietariofa: %«-—-
Inquilin/a: %&«»—«

Siempre que sea posible,
el inventario debe ir adjunto

Anota las lecturas de los
confadores de electricidad,

Deja constancia de cuantas
llaves, mandos o dispositivos

los electrodomésticos y el estado de cada elemento ~ al contrato y firmado porel  agua y gas el dia de la de acceso se entregan
cualquier dafio o desgaste relevante (funciona, tiene propietario/a y el inquilinofa.  entrada, preferiblemente (puerta principal, portal,
que ya exista. desgaste, dafios, etc.). con foto como prueba. gargje, trastero, etc.).
EL PRIMER DIA
01 2 Q 03 5 M B
DOCUMENTA COMPARA FIRMA GUARDA COPIAS

Haz fotos, videos y completa

el inventario,

Revisa que todo coincide
con lo acordado.

Adjunta y firma el inventario
con la otra parte.

Conserva las fotos, el inventario
y las lecturas en un lugar seguro.

SI LO PUEDES PROBAR,

Dedica un rato el primer dia a documentarlo todo.

LR3I 8  Es tu mejor defensa si hay una disputa al final del contrato.
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Hiquder  marzo 2025 - # ‘
FORMA E m By ESIZ 12 SETOSMMZUSETERD |
(03/03/2025 10:24h Hola, h.

i ——

T e e e maeame =

Fecha

!
C/ Mayor 12, %A . I|
Concepto  Alquiler - Piso s ha averiado [a caldera, :k
. s Te adjunto fotos. ;Podrias
QOperacion comple gestionar la revisicn
cuanto antes? '
I

Gracias,

Unos pagos claros y una comunicacion
por escrito reducen malentendidos,
evitan conflictos y hacen que la relacion
entre inquilino y propietario sea mas
facil de gestionar.

> i
BUENAS PRACTICAS
E pAGA POR 8 um CANALES ’ INCIDENCIAS @ GUARDATU (—’ COMPRUEBA
MEDIOS TRAZABLES CLAROS Y AVERIAS DOCUMENTACION LOS CAMBIOS
Utiliza transferencia Comunicate por escrito ~ Comunica las averias Conserva los recibos Si te comunican un
bancaria u otros medios a través de email, o incidencias cuanto de pago, el contrato, cambio de cuenta
que dejen constancia del plataformas de alquiler ~ antes, de forma clara los anexos, los mensajes  bancaria, de contacto
pago. Evita el efectivo. 0 los canales acordados ~ y precisa. Incluye fotos  relevantes y cualquier 0 de condiciones,
En el concepto, indica para avisos importantes 0 videos si es posible documento relacionado  verificalo antes de pagar.
claramente que se trata (pagos, incidencias, y describe el problema,  con el alquiler durante Confirma por un segundo
del alquiler y el periodo cambios, etc.). Asi la fecha y su impacto toda la vigencia del canal (lamada o email)
correspondiente. queda un registro en la vivienda. contrato y un tiempo que el cambio es real
de la conversacion. prudencial después. y autorizado.
SI HAY UN PROBLEMA
B = o @ %
DEI'ECTA ESCRIBE DOCUMENTA HAZ SEGUIMIENTO

Identifica qué ha ocurrido Explica el problema por Adjunta fotos, videos, Si no recibes respuesta,

y cuando. Mantén la calma escrito de forma clara, recibos u otra informacion insiste de forma educada

y revisa la informacion objetiva y respetuosa. relevante que pueda y periodica. Guarda todo

disponible. ayudar a entender la el historial de comunicacion.

situacion.

LA MEJOR RELACION

SE BASA EN La mgjor relacion se basa en la claridad yen las pruebas.
LA CLARIDAD Te evita malentendidos y problemas al final.
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AL TERMINAR,
LAFIANZANO
SEPIERDEPOR
EL USONORMAL

e P RrL .
= .

12

W HOGARES

i i : i UE CIER
La fianza sirve para cubrir posibles e
dafios en la vivienda o cantidades LTS

impagadas, no el desgaste propio del
uso normal y razonable.

,' Vivienda .’_13;;
I Limpia [
T Sin objetos Personales -'|l
L Fotos realizadags
LT Liaves entregadas

BT Documentacign completa |

Un buen estado de salida y toda la
documentacion (fotos, entrega de llaves,
lecturas de suministros, etc.) hacen mas
facil su recuperacion.

CLAVES PARA RECUPERAR LA FIANZA

01 - 03 = 04 = 05
+ DEALA an FOTOS evrecalves =) pacimale (2R Revisam

VIVIENDA BIEN DEL FINAL Y RECIBE PRUEBA DEVULUC ION PLAZO

R T T

Devolucidn de fanza

Tmes

Limpia laviviendaafondo  Documenta el estado Entrega todas las llaves Confirma el nimero En general, el plazo es

y retira todos tus objetos de cada estancia, los (puerta, portal, garaje, de cuenta bancariauotro  de un mes desde la entrega
personales. Deja la casa electrodomésticos y trastero, etc.) y pideuna  canal acordado para de la vivienda para devolver
en buen estado ytal como  los elementos principales.  prueba por escrito de recibir la devolucion. el saldo de la fianza,
se acordd en el contrato. ~ Las fotos pueden servirte  la entrega (recibo o Asi evitas retrasos sujeto a posibles
si surge algun desacuerdo. mensaje). 0 problemas. deducciones justificadas.
USO NORMAL VS DANO IMPUTABI.E
Pared con hgem Suelo con dgsgas[e ﬁ.ngEEO grande L Sanitario roto
marcas de uso por el uso ‘f en |a pared \ por mal uso
USO NORMAL USO NORMAL DANOIMPUTABLE |~ DANO IMPUTABLE
LA FIANZA La fianza sirve para cubrir dafios o0 impagos, no el desgaste normal

por el uso de la vivienda. Con un buen estado de salida y toda
NO ES UNA MULTA g documentacion, es mas facil recuperarla.
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 ALQUILER
SEGURIDAD

. INFORMACION i
TUTRANQUILIDAD |

e

MEJORES
DECISIONES

No todas las viviendas son lo que parecen.
Hay situaciones que deben hacerte

parar, pedir mas informacion o incluso
descartar el alquiler. Reconocer estas
sefiales a tiempo te ayuda a evitar
problemas, proteger tu dinero y tomar T —

S aéa #10 encaja,
es mejor i
parar a tiempo.

decisiones mas seguras. T
SENALES DE ALERTA
1. PAGO ADELANTADO 2. IDENTIDAD 0 3. PRESION PARA
SIN GARANTIAS @ TITULARIDAD CONFUSA FIRMAR YA

Te piden dinero por adelantado
(reserva, sefal, fianza, etc.) sin ofrecer
un contrato claro, sin justificar el pago
0 sin garantias razonables.

E 4. GASTOS 0 CONDICIONES
POCO CLAROS

La renta, la fianza, los suministros
o las condiciones del contrato no
estan bien explicados, cambian
sobre la marcha o dejan dudas
importantes.

La persona que anuncia no es

la propietaria, evita mostrar su
identificacion o no puede acreditar
que tiene derecho a alquilar

la vivienda.

/N, 5. ANUNCIO O VIVIENDA
L)’ QUENOCUADRAN

Las fotos, la descripcion o el precio
no se corresponden con la realidad,
la vivienda parece demasiado
perfecta o el propietario no puede
ensenartela en persona.

Te insisten en que tomes una
decisién inmediata, sin tiempo
para revisar la informacion,
hacer preguntas o consultar
con otras personas.

9 6. CONTRATO IMPOSIBLE
=X DE REVISAR

Te entregan un contrato incompleto,
piden que lo firmes sin leerlo,

se niegan a enviarlo antes de la visita
0 no permiten que lo revise una
persona de confianza.

QUE HACER
01 02 03 04 2y 05
PARATE VERIFICA PIDE COMPARA ALEJATE

PRUEBAS
Tomate un tiempo Comprueba la identidad, Solicita documentacion Contrasta con otras Silas dudas contintan,
y no te dejes llevar la titularidad y toda y explicaciones claras viviendas y valora si lo mas seguro es
por la presion. la informacion posible. por escrito. el precio y las condiciones  descartar y seguir
son razonables. buscando.

Si algo no encaja o no obtienes explicaciones claras, es mejor parar.
Hay mas viviendas y menos problemas que resolver.

MAS VALE PARAR
QUE ENTRAR MAL
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EN QUE
NOS BASAMOS'

Esta guia resume las principales
fuentes legales y practicas utilizadas
para el alquiler de una vivienda

en Espana.

Ley de Arrendamientos
Urbanos

Las normas pueden cambiar con el
tiempo, por lo que es importante
consultar siempre su version mas

' DECISIONES: | ! §
reciente. MARANA™
Hf@hz‘es- ofieiale
g Cx asor prdcf;ca: g
BASE LEGAL PRINCIPAL
— 01 02 03
= Y CODIGO CIVIL 17 worwava
AUTONOMICA

Ley de Arrendamientos Aporta normas complementarias Cada comunidad auténoma puede
Urbanos. Es el marco general sobre contratos, obligaciones tener disposiciones especificas

I

que regula los contratos de
alquiler de viviendas en Espana.

04
LEY 12/2023

Ley por el Derecho a la Vivienda.
Establece el marco actual y
medidas relevantes que influyen
en el mercado del alquiler,

y derechos que también se
aplican al arrendamiento.

05
FUENTES OFICIALES

Informacidn publicada por
ministerios, comunidades
auténomas y ayuntamientos,
como boletines oficiales, sedes
institucionales y portales de datos.

en materia de vivienda, consumo
0 aspectos locales que afectan
al alquiler.

06
@ OTRA NORMATIVA

Incluye normativa de consumo,
proteccion de datos, eficiencia
energética y otras leyes y
reglamentos que pueden afectar

al alquiler.

Esta guia ofrece informacion general para toda Espana. En casos especificos
puede ser necesario consultar la normativa oficial vigente o solicitar asesoramiento
profesional.

| IMPORTANTE \

Esta guia es informativa y no sustituye el asesoramiento legal.
Si tienes un caso concreto o dudas importantes, consulta con un profesional.
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RECURSOS

UTILES PARA
SEGUIR

DECIDIENDO
MEJOR

Mas alla de los conceptos legales
basicos, existen herramientas practicas
y portales fiables que te ayudan a
comparar opciones, contrastar
informacion y evitar errores en todo

el proceso de busqueda, visita y alquiler.

é?f Congpiiras
5 Verigea,
5T Planifsa,

g Dﬁc.r'a’;}-

RECURSOS RECOMENDADOS
Q 01 a 02 0 03
PORTALES AUl  FUENTESOFICIALES 4B CONSUMOY
INMOBILIARIOS ASESORAMIENTO

Consulta la informacion
de ministerios, comunidades

Acude a oficinas de consumo
y servicios de apoyo a la vivienda

Compara oferta, precios,
fotos, caracteristicas

y condiciones. Activa alertas
para recibir nuevas viviendas
que se ajusten a lo que buscas.

auténomas y ayuntamientos
sobre normativa, ayuc}as,
indices de referencia y

para resolver dudas, conocer tus
derechos y recibir orientacion
gratuita o a bajo coste.

procedimientos.

@ th i [Il 3;isseuins KOKO

PROTE%CSION DOCUMENTOS KOKO
DE DAT - -

i ; Sigue aprendiendo con nuestras
Comparte tus documentos SHiEwruestios modses y lstas guias sobre comprar, vender,

de comprobacion: checkdist

de visita, documento de reserva,
contrato de alquiler e inventario.
Te ayudan a organizar y no
olvidar nada importante.

con criterio. Verifica la identidad
del interlocutor, utiliza canales
seguros y evita enviar informacion
sensible sin necesidad.

alquilar tu vivienda, invertir

y reformar. Explicaciones claras,
practicas y actualizadas para
cada etapa.

CIERRE
@ El objetivo es que puedas decidir con calma, con toda la informacion disponible

y sin dejarte llevar por la presion. No se trata de entrar en la primera vivienda que ves,
sino de encontrar la que realmente encaja contigo.

MAS INFORMACION,

Informate, compara y decide con calma.

TAOS I N W'  El conocimiento te da tranquilidad y mejores resultados.
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RECURSOS KOKO .
CONTINUAR

SEG NTU

SIGUIENTE PASO |

Si después de buscar una vivienda
de alquiler tu siguiente paso es
reservar, revisar un contrato,
comparar con la compra o seguir
planificando, en KOKO tienes
recursos conectados para cada
situacion.

GUIAS PARA VIVIENDAS MEJORES
DE LA PRIMERA DECISION AL CIERRE DE LA OPERACION

PLANIFICA

o quItST | 4ag DECIDE
Mas Eeymm};{:{‘a 1 ALQUILA
mos " ranqs GESTIONA
mis VIVE MEJOR

;. .' Méa
lll"l'\

ALQUILAR
COMPRAR
VENDER
REFORMAR
INVERTIR
PLANIFICAR

g Buscar
& Comparar
~= Pfﬂn;ﬁcar
E pa’:.‘.r}ﬁr
I Avanzar

QUE PUEDES ENCONTRAR
01 = 02 03 I 04 05
GUIAS HH CALCULADORAS pocumentos  mll DATAY RUTAS
PASO A PASO Y MODELOS ANALISIS CONECTADAS
Contenido claro Herramientas para Modelos y plantillasde ~ Datos de mercado, Recursos enlazados
y practico para estimar costes, esfuerzo  reserva, contratos, precios, tendencias para comprar, vender,
cada situacion: econdmico y distintos anexos, checklists y y andlisis por zonas alquilar tu vivienda,
desde la busqueda escenarios. Teayudana  otros documentos para que entiendas invertir o reformar.
hasta la firma, y también ~ comparar opciones y Utiles para gestionar el contexto y puedas Avanza a tu ritmo con
para comprar, vender, tomar decisiones con cada paso con decidir mejor. una vision completa
reformar o invertir. mas informacion. seguridad. de todo el proceso.
CIERRE DE LA GUIA
=) N By - e .2 @
* == PREPARA VERIFICA COMPARA DECIDE DOCUMENTA
Organiza tu informacion Comprueba los datos, Analiza opciones, Elige con criterio Formaliza cada paso
y define tus necesidades. el estado y las condiciones. costes y ventajas. y Sin prisas. con todo en orden.

EL SIGUIENTE
PASO IMPORTA

%

Si después de alquilar necesitas vender, comprar, invertir o
reformar, tienes mas guias y herramientas en KOKO para seguir
avanzando con criterio.

KOKO - Recursos conectados
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